«PRINCIPE DE ANGLONA 5Y 7»

EDIFICIO DE NUEVA PLANTA

Félix Echavarri Zarra, Arquitecto

El numero 5 de la calle Principe de Anglona co-
rresponde a un solar situado entre la medianeria
del numero 3 de la citada calle y la fachada late-
ral del edificio nUmero 7.

Dicho solar se ha contemplado por sus actuales
propietarios dentro de una operacion de conjun-
to que comprende la rehabilitacion del Palacio
de Anglona, con su jardin, y la del edificio del nu-
mero 7 de la calle Principe de Anglona, asi como
la construccion de un edificio de nueva planta
sobre el solar que nos ocupa.

Si de hecho toda actuacién en el casco antiguo
supone un fuerte compromiso en cuanto a la
eleccion del camino a seguir para integrar nues-
tra intervencion dentro del entorno que nos co-
rresponda, en este caso concreto, el compromi-
SO se acentua de forma especial, por la razén de
que no estamos actuando en solitario, sino que
trabajamos dentro de toda la operacién de reha-
bilitaciéon puesta en marcha a nuestro alrededor.

Observando el alzado completo de la calle en la
que se encuentra nuestro proyecto, el primer
problema a resolver es el de la composicién vo-
lumétrica del conjunto que, como se puede ver,
esta fuertemente condicionada por el edificio
existente, el numero 3, asi como por la necesi-
dad de dejar libre el lateral del edificio del nume-
ro 7 que es en realidad una fachada mas del mis-
mo, ya que abren todos sus huecos sobre nues-
tro solar; a partir de esta premisa se ha adoptado
una composicion que consideramos la mas logi-
ca, consistente en complementar las lineas defi-
nidas por el edificio medianero, con vistas a lo-
grar un volumen unico y armoénico con el conjun-
to de los dos edificios y, de otra parte, en liberar
una franja de terreno junto al nUmero 7 que a la
vez que resuelve el problema da la servidumbre
de vistas de dicho edificio y nos sirve, a su vez,
para dar solucion de continuidad a las distintas
alturas de cornisa y distintas proporciones de
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elementos que tienen los edificios existentes,
uno a cada extremo de la calle.

Una vez tomada esta decision, hemos realizado
nuestro proyecto, respetando todas las lineas
generales de la fachada del edificio al cual nos
adosamos, estableciendo la continuidad minu-
ciosa de impostas, cornisa y cumbrera con ele-
mentos horizontales claramente definitorios de
la fachada y de la volumetria general. Asimismo,
y dentro de la decision de armonizar el conjunto,
se ha proyectado la fachada con los mismos es-
quemas de elementos basicos del edificio exis-
tente, una vez analizados las proporciones y ma-
teriales de los mismos, como son: huecos y re-
cercados, elementos de cerrajeria y panos cie-
gos, poniendo especial atenciéon en dotar a to-
dos ellos de un diseno propio, huyendo de un mi-
metismo que resultaria en exceso peligroso.

En cuanto a la composicion interna del edificio,
hay que resaltar como punto singular del mismo,
el diseno de la zona interior libre de solar como
un jardin, con voluntad de dotar al mismo de una
fuerte personalidad, convirtiéndolo en un lugar
de estancia y disfrute visual para los usuarios de
las viviendas.

Se han proyectado una planta de s6tano y una
de semis6tano, destinadas ambas a garaje apar-
camiento. La planta baja consta, ademas, de va-
rios locales con uso presumible de despachos,
con los elementos comunes de portal, arranque
de escaleras y ascensor y un garaje que conecta
todo lo anterior con el jardin interior; se ha pues-
to especial énfasis en lograr con todos estos es-
pacios un eje longitudinal que ya desde la entra-
da del edificio nos introduzca visualmente con el
jardin interior. Baste anadir que sobre la planta
baja se desarrollan cinco plantas en linea de fa-
chada destinadas a viviendas, siendo la ultima
planta abuhardillada, siguiendo la pendiente de
la cubierta con viviendas en dos alturas conecta-
das ambas en un espacio unico.
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REHABILITACION DEL INMUEBLE

Ignacio Blanco Lecroisey, Arquitecto
128-19

El Plan Especial de Proteccién y Conservacion
de edificios y conjuntos histéricos y artisticos de
la Villa de Madrid, al ser un documento que se
alinea claramente por la conservacion, protec-
cion y defensa del patrimonio urbano, cambia el
enfoque estrictamente historicista, por una acti-
tud mas culta de revalorizacion de la ciudad
existente promoviendo su rehabilitacion. ’
El edificio que nos ocupa, sin ser una pieza es-
pecialmente singular de la arquitectura madrile-
na de principios de siglo; forma un hecho irrepe-
tible de gran dignidad y porte. Su aspecto es no-
ble, de buena proporcionalidad entre su longitud
y altura, asi como de una adecuada armonia en-
tre sus huecos y buhardillas. Las posibilidades

de rehabilitacion, a la hora de proyectar, no ofre- .

cian tantas preocupaciones como su vecino el
Palacio de Anglona, donde las distancias entre
huecos creaban problemas de sobredimensiona-
miento de viviendas.

Situado en el viejo Madrid y en una zona tranqui-
la que gira alrededor de la Plaza de la Paja, con-
tiene una gran dosis de casticismo. La interven-
cion apuntaba mas al respeto al edificio que a
las soluciones geniales.
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Circunstancias de indolencia, ya conocidas, ha-
bian dejado al edificio en una situacion de aban-
dono, pero todavia en tal estado que era posible
su recuperacion... tanto en sus fachadas como
en su interior.

El edificio se encontraba ahora con un grupo de
personas con diferentes cometidos, que creian
en él y lo querian preservar de la ruina, volvién-
dolo a incluir en el tejido urbano. Esto se iba a
conseguir mediante la restauracién y conserva-
cion de lo externo y su rehabilitacion en lo inter-
no, sin cambio de usos pero adecuandolo, en el
tamano de sus viviendas, mas pequefas, de tal
forma que puedan ser adquiridas y mantenidas
por nuevos vecinos, que de esta manera, evitan
tener que salir de su ciudad.

En este sentido, la Teoria de la Rehabilitacion se
hace un constante aprendizaje, un continuo tejer
y destejer en el que el intercambio de criterios y
soluciones es constante: o que es bueno ahora,
no lo es dentro de un mes. La ecuacion, de mu-
chas variables que encierra cualquier proceso
rehabilitador, no tiene una solucion, sino varias,
y éstas a su vez van cambiando con el tiempo.

El Arquitecto, junto con el Promotor, van descu-
briendo soluciones que hay que adecuar cons-
tantemente al mercado, a la evolucion de nues-
tros propios criterios y a la rasante que cualquier
economia pone a sus productos. Por otra parte,
esta el edificio con su propia limitacion y con la
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proteccion que queremos estimular, 10os proyec-
tos van evolucionando en una larga y controver-
tida partida. De un edificio que se proyecta basi-
camente con 18 viviendas, se cambia en ejecu-
cibna 16y se terminaen 12.

Los reflejos para captar cualquier solucién inno-
vadora tienen que estar a punto. No vale aburrir-
se y la experiencia de otras actuaciones sélo
vale para comprobar que aqui no hay experien-
cia que valga. Las recetas estan prohibidas.

Las obras de Principe de Anglona, 7 han sido las
necesarias para la adecuacion, mejora de habi-
tabilidad y redistribucién de espacio interior, al
que me he referido, manteniendo en cualquier
caso las caracteristicas estructurales del edifi-
cio, aparte de conservar, restaurar y consolidar
el mismo. Las soluciones en la planta de cubier-
tas, que hemos tenido que realizar totalmente de
nuevo, debido a su mal estado, han adoptado
unas tecnologias muy sencillas y econdmicas. El
conjunto de la obra se ha realizado en un tiempo
de diez meses aproximadamente y se ha recurri-
do a contratas artesanales sin complicaciones
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de infraestructura empresarial. Para la sincroni-
zacién de oficios y de la obra en general se ha
huido de las empresas importantes y se ha teni-
do una gran docilidad en la organizacién. Los
materiales mas expresivos se han recuperado
en su totalidad, desde las ventanas, incluidos to-
dos sus herrajes, hasta la tarima que se ha reci-
clado para su utilizacién... Escalera, barandillas,
peldanos, balcones... y un largo etc, no han en-
trado en la obra por la sencilla razén de que no
han salido. Los muros se han consolidado donde
ha hecho falta y la estructura de cubierta apoya
sobre sus muros sin necesidad de nuevos aposi-
tos. Se ha aislado con rigor y se ha calefactado
una a una todas las viviendas para mayor inde-
pendencia de los usuarios. Las contraventanas
de madera se han limpiado una a una en el patio
de la casa, se han encerado y vuelto a colocar.
Las cocinas y cuartos de bano se han resuelto
sin ningun tipo de materiales lujosos, pero en-
tendemos que son muy dignos y bien dotados.
Creemos que hemos oido mucho a nuestros
clientes y hemos mantenido a lo largo de la obra
una economia de crisis de la que estamos orgu-
llosos.
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